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Aktuelle Lage NRW gesamt – Marktbarometer 2018
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Wohnungsnachfrage und Individualisierung

 Individualisierung dominierender Megatrend des 21. Jahrhunderts

 Streben der Menschen nach Autonomie und Selbstbestimmung

 Höherer Wohlstand infolge höherer Bildung ermöglicht den Menschen in
ihrer Lebensführung und -gestaltung ein hohes Maß an Wahlfreiheit

 Pluralisierung der Lebensstile mit großer Vielfalt an biografischen Mustern

 Unterschiedliche Wohnungsangebote in den verschiedenen Lebensphasen

 Zeigt sich an der Entwicklung der Wohnungsnachfrage

 Trends sind z.B. Singularisierung, weniger klassisches Familienwohnen,
Selbstverwirklichung beim Wohnen, multilokales Wohnen,
gemeinschaftliches Wohnen, Sharing Economy etc.
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Lebensformen – Haushalte in NRW



Prof. Dr. Guido Spars

Entwicklung Lebensformen in Düsseldorf (links) & Kreis Steinfurt (rechts)
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Räumlich stark differenzierter Markt
Mittlere Neubaumieten NRW (Angebotsmieten, netto kalt)

Empirica Preisdatenbank, NRW Bank 2017
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Aktuelle Lage in NRW-Regionen – Marktbarometer 2018



Prof. Dr. Guido Spars

Räumlich stark differenzierter Markt
Schrumpfung und Wachstum 2005-2015

NRW Bank 2017
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Räumlich stark differenzierter Markt
Schrumpfung und Wachstum 2012-2015

NRW Bank 2017
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Räumlich stark differenzierter Markt
Schrumpfung und Wachstum bis 2030

Daten: IT.NRW (Haushaltemodellrechnungen
2008,2011 und 2015), NRW Bank 2017
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Anteil preisgebundene Mietwohnungen (MFG)

NRW Bank 2017
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Entwicklung der preisgebundenen Wohnungen (mit Prognose)

NRW Bank 2017
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NRW Bank 2017

Entwicklung preisgebundener Mietwohnungsbestand 2017-2030
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Rolle und Bedeutung kommunaler Wohnungsunternehmen

 Besondere Versorgungsaufgabe von Haushalten mit
Marktzugangsschwierigkeiten

 Korrektiv am lokalen Wohnungsmarkt

 Planung und Bau von altengerechten Wohnungen

 Vorhalten eines „günstigen“ Reservoirs an Wohnungen

 Stadtrendite schaffen
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Hemmnisse für den Wohnungsneubau
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Neue bodenpolitische Instrumente erforderlich

 feineres, punktgenaueres Instrumentarium notwendig
(Schrottimmobilien, Brachen, konzentrierte Leerstände)

 unzureichender Aktivierungswille von Eigentümern

 schnelle Sicherung von Verfügungsrechten für die Kommune

 Innenentwicklungsmaßnahme (IEM) zeitnah einführen

 Beim Verkauf von öffentlichen Grundstücken Abkehr vom
Höchstgebotsverfahren > Konzeptvergaben

 Einrichtung von Boden- und Infrastrukturfonds

 Vorfahrt für gezielte Bodenbevorratung und Zwischenerwerb

 Kommunales Vorkaufsrecht weiterentwickeln

 Interkommunale Zusammenarbeit stärken



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!




